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WUIAB/V/AZ/7331/1043/07 Szczecin 21.01.08 .
UNP 13184/WUIAB/-XX/07
Decyzja Nr 28/08
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59, w zwiazku z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézniejszymi zmianami),
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. Nr 98 22000 r., poz. 1071— z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku
, Z dnia
26.06.2007 r., zlozonego w Urzedzie Miasta Szczecin, o ustalenie warunkdw zabudowy dla
mwestycjl polegajacej na: zmiana sposobu uzytkowania kondygnacji parteru w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym przy ul Kruszwickiej 1e w Szczecinie na na lokal handlowo
ustugowy — ushugi matej gastronom,
USTALAM

WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu polozonego przy ul. Kruszwickiej 1e w Szczecinie

(dziatka nr 85/10 z obr. 2096 w Szczecinie)
* wnioskowany teren inwestycyjny pokrywajacy si¢ z obszarem oddzialywania inwestycji oznaczono na zatgczniku
graficznym ninigjszej decyzji (1 egz. mapy syt.- wys. w skali 1:500) kolorem zéitym
I.Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania kondygnacji parteru w budynku mueszkalnym
Jednorodzinnym przy ul Kruszwickiej 1e w Szczecinie na na lokal handlowo ustugowy — ustugi
matej gastronomi
II. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Z uwagi na fakt iz planowane zamierzenie miesci sie w ramach istniejacego obiektu bez zmiany
parametrow zabudowy, nie ustala si¢ obowigzujacej linii zabudowy, wskaznika wielkoci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, szerokosci elewacji frontowe;,
wysokosci zabudowy.
III. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Be uwag
IV. Warunki wynikajjce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoéiczesne;j.
Nie dotyczy
V. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
w zakresie komunikacji
1. obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji wylacznie poprzez zjazd istniejacy.
2. niezbedng dla potrzeb planowanej inwestycji ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy lokalizowac na
terente dziatki planowanej do zainwestowania.

w zakresie infrastruktury technicznej - na bazie istniejacych mediéw.
VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Realizacja inwestycji nie moze narusza interesu prawnego 0s6b trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci.
VII. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepiséw odrebnych .
Bez uwag.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik graficzny.
Opieczetowane zalaczniki w liczbie 2 sztuk stanowia integralng cze$é niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE
Niniejsza decyzj¢ sporzadzono na podstawie analizy zlozonego wniosku, przeprowadzonej
zgodnie z: art.53 ust. 3; art. 61 ust 1-5 cyt. wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu z;
- Zarzadem Drog i Transportu Miejskiego w Szczecinie (pismo z dnia 08.10.07 1., znak
IRD.RS.0607-3870/07) — uwagi zamieszczono w punkcie V niniejszej decyzji,
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykonanej zgodnie z art.
61 ust 1-5 cyt. wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w za
faczniku nr I do niniejszej decyzji. Zapewniono stronom czynny udziat w postgpowaniu. Strony
nie wniosty uwag.

POUCZENIE

Informuyjg, Ze na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw
zwigzanych z prawem wiasnosci , obowiazkiem wnioskodawcy przy ubieganiu sie 0 uzyskanie
pozwolenia na budowe bedzie wykazanie prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w formie okre$lonej przez obowiazujace przepisy prawne.

Decyzja niniejsza moze by¢ wygaszona odrebng decyzja, w przypadkach, o ktérych mowa
wart. 65 ust 112 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisu art. 65 ust. 1,2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Uzyskanie pozwolenia na budowe nastapi po przediozeniu projektu budowlanego (4 egz.)
opracowanego przez osobg uprawniona, z uwzglednieniem warunkéw niniejszej decyzji, aktualnie
obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych ze szczego6lnym uwzglednieniem wymogow
Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, kompletem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolefi oraz sprawdzen.

Od decyzji ninigjszej stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie Waly Chrobrego 4, za moim poérednictwem , w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
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Zatacznik nr 1 do décyzji o warunkach zabudowy nr 28/08 z dnia 21.01.2008 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
RODZAJ INWESTYCJI

Zmiana sposobu uzytkowania kondygnacji parteru w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
przy ul Kruszwickiej le w Szczecinie na na lokal handlowo ushigowy ( mala gastronomia).
POSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 61 ust 1-5 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, Nr
80 poz. 717), oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r,(Dz. U. Nr 164, poz. 1588
z dnia 19 wrze$nia 2003 r) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r, (Dz. U. Nr 164. poz. 1589 z dnia 19 wrzeénia 2003 1) w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.
DOSTEPNE MATERIALY

Analiz¢ opracowano po analizie dostepnych materiatéw geodezyjnych i dokumentacji
fotograficznej zabudowy mieszkalno ustugowej przy ul. Kruszwickiej lew Szczecinie.
OBSZAR ANALIZOWANY

Wyznaczono obszar analizowany o szerokoéci 50 m wzdiuz ul. Kruszwickie; .

OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO - z przepisow prawa nie wynika
obowiazek sporzadzenia planu miejscowego dla wnioskowanego terenu

SASIEDZTWO

Funkcja zabudowy: w analizowanym obszarze przy ul. Kruszwickiej l1a-e wystepuje
zabudowa. mieszkaniowa jednorodzinna, przy ul. Kruszwickiej 2-12 wystepuje zabudowa
mieszkalno ustugowa (warsztaty). Zabudowa ta stanowi odpowiednie sasiedztwo dla
planowanej zmiany sposobu uzytkowania w zakresie kontynuacji funkcji,

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dostep do drogi publicznej — gminnej ulicy Kruszwickiej.

ZGODA NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE
Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
poniewaz posiada klasyfikacje B oznaczajaca tereny mieszkaniowe.

L otrigdzida:
Qr ’HZ'l. arch Do drwadzka
“pit na liste Zu- ~ irekie] Okregowe]

12hy Architektée:




B

o

i

N%c\‘

S

T
A
N
[

. A
DRk gEal g A
: N7 \\.\w %Q\\.b
/

g ; ! o
Ve % W AL
\\\N\.ﬂw‘w}% \&u\..u‘ Lﬂ%ﬁa:, I..



